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Vermerk

Planungsgrundlagen fiir die stadtebauliche Neuentwicklung
auf dem Geldande der ehemaligen Garde-Dragoner Kaserne — Rathausblock

Am 08. Februar 2013 wurden auf einem gemeinsamen Termin mit dem
Bezirksbiirgermeister, der Unteren Denkmalschutzbehdrde, der Bauaufsicht und dem
Fachbereich Stadtplanung die bezirklichen Leitlinien fiir die kiinftige stadtebauliche
Entwicklung des Rathausblocks (Dragonerkaserne) diskutiert und fiir ein
entsprechendes Bebauungsplanverfahren festgelegt:

e Fiir den staddtebaulichen Grundansatz sollte die Struktur der ,Hofe"
aufgenommen und die historische Figur der Fliigelanlagen komplettiert werden.
Die Kopfbauten visavis des Finanzamtes sollten zur Rhythmisierung der dort
entstehenden HaupterschlieBungsachse in der historischen Kubatur ebenfalls
komplettiert werden.

¢ Der Denkmalwert des Ensembles und der Gebdude wurde durch Gericht im
Anhoérungsverfahren 1993 bestitigt. Vorhandener Denkmalbestand kann nicht
in Frage gestellt werden.

e Es wird klargestellt, dass die Aufbauten aus der Wiederaufbauzeit der 50er
Jahre am nordlichen Fliigel keinen Denkmalwert besitzen.

¢ Auch die historische Tankstelle ist erhaltenswert und sollte in ihrem
Fortbestand nicht in Frage gestellt werden.

e Zusitzliches Neubaupotential innerhalb der restrukturierten Hofsituation ist
maoglich. Zeitweise waren die Héfe auch z.B. mit Reithallen bebaut, so dass hier
auf die Historie Bezug genommen werden kann.
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+ Die Aufnahme der historischen Figur solle sich hauptsdchlich auf die
stadtebauliche Struktur und deren Kubaturen beschrianken, Neubauten sollen
als solche erkennbar werden. Wichtig ist die Grundform der ehemaligen
Kasernenanlage als Erinnerungsfunktion. Auf Anbauten an angrenzende
Brandwainde sollte daher verzichtet werden.

+ Eine Hochhausentwicklung ist auf dem Gelédnde nicht vorstellbar.

¢« Das Gebiet soll als Mischgebiet entwickelt werden. Trotz der schwierigen Lage
auf dem Wohnungsmarkt stellt dieser Standort aufgrund seiner Historie, der
ortlichen Gegebenheiten und der ebenfalls schwierigen Situation des Gewerbes
und der Kulturwirtschaft keinen ,,Schwerpunkt’ als Wohnungsbaustandort dar.

* Die Moglichkeit fiir Baugruppen/ genossenschafltiches Wohnen sollen in der
Entwicklung gepriift werden.

e Es ist zu prifen, inwieweit bestehende gewerbliche Nutzungen auf dem
Geldnde in eine Neuentwicklung integriert werden kénnen.

¢ Die ObentrautstraBe und das westlich angrenzende Quartier kann nicht in die
erforderliche ErschlieBung einbezogen werden. Diese muss ausschlieBlich zum
Mehringdamm hin abgewickelt werden.

¢ Generell sollen Ansitze einer stadtdékologischen und energetisch klugen
Neubauentwicklung umgesetzt werden.

+ Die Baudichte sollte bei einer GFZ von ca. 2.0 liegen.
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