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Kreuzbergs begehrtestes Grundstiick

Das Dragoner-Areal
wird erneut zum
Hochstpreis vergeben.
Initiativen fordern,
dass Berlin die Flache
kauft und entwickelt

B VON SABINE FLATAU

Fléchen wie diese sind eine Raritiit ge-
worden. Ein grofies Grundstiick, mit-
ten in Berlin, mit alten Gebduden und
Platz fiir Neubauten, Die Begehrlich-
keiten sind deshalb grofi. Das soge-
nannte Dragoner-Areal am Mehring-
damm in Kreuzberg steht zum Verkauf.
Werden hochwertige Eigentumswoh-
nungen errichtet, wie es ein friiherer
Investor plante? Oder gelingt eine
Kreuzberger Mischung aus kleinteili-
gem Gewerbe, Kultur und bezahlbaren
Wohnungen, wie es sich mehrere Ini-
tiativen wiinschen? Die Frage ist er-
neut offen.

Denn die Bundesanstalt fiir Immo-
bilienaufgaben (Bima) verduflert das
Grundstiick zum zweiten Mal. Erneut
zum Hochstpreis. Abgabeschluss fir
Angebote war am gestrigen Donners-
tag. Das Interesse am Grundstiick sei
ausgesprochen grof, sagte Bima-Abtei-
lungsleiterin Barbara Beckstett. Bis
zum Donnerstagnachmittag seien 20
Gebote eingegangen. Diese und die
noch eintreffenden Angebote wiirden
gesichtet, und dann werde ziigig tiber
das weitere Vorgehen entschieden. ,,Ei-
nen genauen Termin dafiir gibt es
nicht", so Barbara Beckstett.

Erster Verkauf scheiterte

Der erste Verkauf des Grundstiicks war
gescheitert, Die Bima hatte die Fliche
2012 an einen Hamburger Investor, die
ABR German Real Estate, fiir mehr als
20 Millionen Euro vergeben. Doch das
Unternechmen konnte den Preis nicht
aufbringen. Es gab im Januar 2014 be-
kannt, dass der Vertrag nicht realisiert
werde. Vorausgegangen waren Gespra-
che mit dem Bezirksamt Friedrichs-
hain-Kreuzberg iiber die Pline des In-
vestors, der zwischen 6oo und 700
Wohnungen auf dem Gewerbegelinde
errichten wollte. Eigentumswohnun-
gen waten vorgesehen, aber auch An-
teile fiir Genossenschaften und Bau-
gruppen. Es sollten sechsgeschossige
Neubauten errichtet werden, die an die
Stelle der alten, flachen Werkstitten
treten sollten, Das Bezirksamt kriti-
sierte, dass eine zu dichte Bebauung
vorgesehen sei, und mehrere Geschos-

Gemeinsam entwickeln Die Mitstreiter vom Bilndnis ,Stadt von unten” wollen das

Dragoner-Areal mit einem symbolischen Euro kaufen - bevor es an einen Investor geht

se auf die denkmalgeschiitzten Stille
aufgeserzt werden sollren. Der damali-
ge Bezirksbiirgermeister, Franz Schulz

(Griine), forderte eine behutsame Ent-

wicklung der Fliche und dass bezahl-
barer Wohnraum geschaffen wird.
Rund 47.000 Quadratmeter grofi ist
die Fldche. Sie liegt hinter dem impo-
santen Gebiude des Finanzamtes, ei-
ner einstigen Kaserne. Von 1855 bis
1918 war hier das Erste Garde-Drago-
ner-Regiment stationiert, Auf der Fla-
che dahinter wurden im 19, Jahrhun-
dert Stallungen und weitere Bauten er-
richtet. Auch in den 20er- und 3oer-
Jahren entstanden Hiuger fiir Gewer-
bebetriebe. Heute sind der LPG-Bio-
marke, eine Polsterel, Autowerkstitten
und der Club ,Gretchen® Mieter auf

dem Geldnde, Das Bezirksamt setat
sich auch dafiir ein, dass der Biomarkt
und der Club ,Gretchen” die Chance
haben, bleiben zu kénnen.

Auch das Biindnis ,Stadt von un-
ten®, ein Zusammenschluss von loka-
len Initiativen, engagiert sich fiir das
Grundstiick. Es fordert, dass das Dra-
goner-Arcal nicht an einen Privatinves-
tor verkauft wird. , Es sollte nicht zum
Hochstgebor verkauft werden, son-
dern zu einem angemessenen Preis an
Berlin Gibergehen®, sagt Enrico Schon-
berg, der dem Biindnis angehdrt. Wir
wollen, dass die Stadt das Geléinde ge-
meinsam mit Akteuren entwickelt.” In
Berlin gebe es bereits eine neue Lie-
genschaftspolitik, die auch die sinnvol-
len Konzepte von Interessenten be-

riicksichtige, so Schénberg, der sich als
Stadtteilaktivist bezeichnet. Auch die
Bima miisse von dem Prinzip abgehen,
Grundstiicke nur an den Meistbieten-
den zu verkaufen, fordert der 33-Jéhri-
ge. ,,Es ist die Frage, ob das fiir dieses
Grundstiick noch erreicht werden
kann.* Neue Wohnungen auf dem Ge-
linde und Gewerberdume sollten ver-
mietet, aber nicht verkauft werden,
sagt die Stadtsoziologin Lisa Vollmer
vom Biindnis ,,Stadt von unten®. Mie-
ten sollten auch fiir Hartz-IV-Empfin-
ger erschwinglich sein. Die Neubauten
sollten von landeseigenen Wohnungs-
gesellschaften und von selbstverwalte-
ten Gruppen errichter werden. Das
Biindnis schldgt vor, dass auch Biiros
und Atelierflichen entstehen, und
Rdume flir Anwohner, etwa eine Kiez-

,Es muss eine offene
Diskussion geben.
Sonst ist das Projekt
zum Scheitern
verurteilt”

Hans Panhoff (Griine),
Baustadtrat Friedrichshain-Kreuzberg

kantine mit preisgiinstigem Essen. Ver-
treter von ,,Stadt von unten® haben ih-
re Vorschldge am Donnerstag bei der
Bima eingereicht, Auch landeseigene
Wohnungsgesellschaften haben sich
fiir das Gelande beworben.

Die Bundesanstalt sei gesetzlich ver-
pflichtet, entbehrliche Immobilien
zum Verkehrswert zu verdufiern, sagte
Bima-Abteilungsleiterin Beckstett.
Deshalb sei das Grundstiick am Meh-
ringdamm im offenen Bieterverfahren
angeboten worden. ,,Ein Verfahren, das
nicht die Ermittlung des Verkehrswer-
tes zum Ziel har, sondern nur des bes-
ten Konzeptes, ist nicht mit dem Haus-
haltsrecht vereinbar.” Das Bezirksamt
hitte es gern anders. Es sei bedauer-
lich, dass die Bima nach wie vor nach
dem Hochstpreisverfahren arbeite,
sagte Friedrichshain-Kreuzbergs Bau-
stadtrat. Hans Panhoff (Griine). ,Es
gibt auch eine Debarte in der Bundes-
politik dariiber.”

Wenn ein Investor Wohnungen auf
dem Geldnde bauen wolle, miisse das
Planungsrechr fiir das derzeitige Ge-
werbegebiet gedndert werden. Preis-
glinstiges Wohnen miisse es auf jeden
Fall geben, sagte der Stadtrat. Der
Denkmalschutz sei zu beriicksichtigen.
In jedem Fall werde ¢s im Zuge der Pla-
nung eine Biirgerbeteiligung geben.
»Es muss eine offene Diskussion ge-
ben®, so Panhoff. , Sonst ist das Projekt
zum Scheitern verurteilt.”



