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Die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben, Verkaufsteam Berlin, beabsichtigt das Grundstiick in 10963
Berlin Friedrichshain-Kreuzberg, Orisieil Kreuzberg, Mehringdamm 20, 28 / Obenirautstrafte 19, 21 zu
verdultern.

Die Bundesansiall fir Immaobilienaufgaben ist seit dem 01.01.2005 gem. § 2 Abs. 2 des Gesetzes der Bun-
desanstalt flir Immobilienaufgaben (BGBI. Teil | varn 14.12.2004, S. 3235) Eigentimerin der ehemals zum

Geschaftsbereich des Bundesministeriums der Finanzen gehérenden Liegenschaften.

Zundchst erhalten Sie zu dem Verkaufsobjekt folgende Eckdaten in tabellarischer Form:

Lage des Objektes Im Westen des Bezirks Friedrichshain-Kreuzberg am
Schnittpunkt wichtiger Ost-West- und Mord-
Stdverbindungen von Gberdrtlicher Bedeutung
Infrastruktur und Verkehrsanbindung ausgezeichnete Infrastruktur durch S-, U-, und Bus. Reqgi-
onal- und Fernbahnanschluss am Bahnhof Stdkreuz
Bebauting Denkmalgeschitze Bebauung aus der Mitte des 19. Jahr-
hunderts (ehemalige Garde-Dragoner-Kaseme) sowie
weitere Gewerbebauten aus den 20iger und 30iger Jahren
Grundstiicksarofe 47.132 m?, davon ca. 18.600 m® bebaute Flache
Gewerbeeinheiten Anzahl: variabel
MNutzflache insgesamt Uberschlégig 16.500 m?
Jahresnettokaltmiete (Stand: 31.10.2011) | rd. 200.600,- €
Vermietungsstand thw. Leerstand
Modernisierungszustand Uiberwiegend instandsetzungsbedirftig
Art der Strafie dffentliche Strale
ErschlieBung Medienversorgung | vorhanden
Entsorgung dffentliche Kanalisation
Bauplanungsrecht Bebauungsplan V| — 92
Denkmalschutz teilweise
Kaufpreisvorstellung Angebote erbeten
Eemerkungen/ Besonderheiten
Amtsgericht Tempelhof-Kreuzberg
Grundbuch von Tempelhofer Vorstadt
Grundbuch Blat 146 =
Abteilung | Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben
Abteilung Il Vorkaufsrecht fir die Translag-Groligaragen GmbH
Abteilung Il Keine Eintragungen
Gemarkung Kreuzberg
Kataster Flur B
Flurstiick (GroBe) | 3152 (47.132 m?)
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Lage und Infrastrukiur

Das Grundstick liegt im Westen des Bezirks Friedrichshain-Kreuzberg, dem kreativen Oristell Kreuzberg in
direkter Nachbarschaft des architektonisch markanten Finanzamtes des Bezirks. Es liegt am Schnittpunkt
wichtiger Ost-West- und Mord-Siidverbindungen von dberdrtlicher Badeutung und ist sowohl in das inner-
stadtische Stralennetz (Mehringdamm, Yorck-Gneisenaustralie) als auch in das offentliche Nahverkehrs-
system der Stadt hervorragend eingebunden. Das Areal Mehringdamm / Obenirautstralle befindet sich un-
mittelbar am U-Bahnhof Mehringdamm (Nord-Sid Anbindung U 6, U 7) und am U-Bahnhof Hallesches Tor
(Ost-West Anbindung U 1, U 6, UT), der ebenfalls in wenigen Gehminuten erreichbar ist. Der DE-Bahnhof
.Siidkreuz” mit Regional- und Fernbahnanschluss ist ca. 2 km entfernt.

Das Milieu ist von der .Kreuzberger Mischung® aus Wohnen, Produktion, Dienstleistungen und zentralen
Funktionen gepragt.

In unmittelbarer Mahe befindet sich ein weiterer Verwaltungsstandori, das Bezirksami Friedrichshain-

Kreuzberg.

Objektbeschreibung

Das voll erschlossene, im Wesentlichen gleichmalig geschnittene Gewerbegrundstiick hat eine Grélie von
47.132 m?, Es ist mit unterschiedlichen Gebduden bebaut, deren Baujahr zum grofien Teil in der Mitte und
Ende des 19. Jahrhunderts (ehemalige Garde-Dragoner-Kaserne) anzusiedeln ist. Weitere Bauten sind in
den 20iger und 30iger Jahren des 20, Jahrhunderts fir eine gewerbliche Nutzung errichtet worden. Einige
Erweiterungen z.B. Aufstockungen und Anbauten erfolgten mit Rahmen der Beseitigung von Kriegsschiden
in den S0iger Jahren, andere bei der Beseiligung eines Brandschadens in den 70iger Jahren.

Der Grad der derzeitigen tatsdchlichen baulichen Ausnutzung des Grundstiickes mit einer GFZ von ca. 0,46

und GRZ von ca. 0,39 ist sehr gering.

Gebdudebeschreibung

Die Nummerierung der nachfolgenden Aufstellung der Gebdude ist dem Geb&udelageplan (Anlage 3) zu
entnehmen:

Gebaude Nr. 1 und 2 Garagen —und Werkstattgebdude

Massivgebaude, nicht unterkellert, eingeschossig

Streffenfundamente, Ziegelmauerwerk, massive Dachdecke (Stahlsteindecke)
Massivdach, flachgeneigte Pultdachform mit Eindeckung aus zwei Lagen Dachpappe
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Gebaude Nr. 3 Lagerhalle

Massivgebaude, nicht unterkellert

Streifenfundamente, Ziegelmauerwerk

Salteldach, Brettbinderkonstruktion, Holzschalung, Eindeckung aus zwei Lagen Dach;::appa
Sichtmauerwerk aus gelben Vormauerziegeln

Gebdude Nr. 4 ehem. Stall fiir kranke Pferde

Massivgebdude, tiw. unterkellert, eingeschossig mit ausgebautem Dachraum, Streifenfundamente, Ziegel-
mauerwerk, Massivdecken, Tragfahigkeit bis 500 kg/ m?, Holzdachkonstruktion, Pfettendach in Sattelform
Sichimauerwerk aus gelben Vormauerziegeln

Gebaude Nr. 5 Garagen-, Werkstattgebaude mit Biroteil

Massivgebadude, tlw. unterkellert im Anbau fir Heizung, Streifenfundamente, Ziegelmauerwerk, flachgeneig-
te Satteldachform mit Eindeckung aus zwei Lagen Dachpappe, Sichtmauerwerk aus gelben und roten Vor-
mauerziegeln

Es besteht zurzeit Einsturzgefahr und ist nicht nutzbar.

Gebédude Nr. 6 Garagengebéude
Massivgebdude, nicht unterkellert, Streifenfundamente, Ziegelmauerwerk, Massivdecken mit Lichtéffnungen
Pultdachform mit Eindeckung aus zwei Lagen Dachpappe

Gebéude Nr. 7 ehem. Pferdestall

Massivgebdude, nicht unterkellert, zweigeschossig, Einzel- und Streifenfundaments, Ziegelmauerwerk,
Massiv- und Holzbalkendecken, Massivdach, flachgeneigte Pultdachform mit Eindeckung aus zwei Lagen
Dachpappe, Satteldachform mit Eindeckung aus zwei Lagen Dachpappe, Kratzputzfassade

Gebdude Nr. 8 ehem, Pferdestall

Massivgebdude, nicht unterkellert, zweigeschossig. Einzel- und Streifenfundamente, Ziegelmauerwerk,
Massiv- und Holzbalkendecken, Pfettendachstuhl mit Eindeckung aus zwei Lagen Dachpappe, EG Sicht-
mauerwerk aus gelben Vormauerziegeln, |.0OG. Kratzputzfassade

Gebdude Nr. 9 ehem. Waschhalle und Tankstelle

Massivgebaude, tiw. unterkellert, Tankstelliberdachung auf Stitzen, Einzel- und Streifenfundamente. Zie-
gelmauerwerk thw. zwischen Stahlistiitzen, Massivdecken mit Lichtéffnungen, flachgeneigte Pultdachfarm mit
Eindeckung aus zwei Lagen Dachpappe mit Stahlglasoberlichten (ehem. Waschhalle)

Gebaude Nr. 11 Garagen
Massivgebaude, nicht unterkellert, Streifenfundamente, Ziegelmauerwerk, Massivdach mit Eindeckung aus
zweil Lagen Dachpappe, glattgeriebener Zementputz
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Gebidude Nr. 12 Lagerhalle
Fertigteile v. Massivbauwerk in Mischbauweise, tlw. unterkellerl, Kalksandsteinmauerwerk, Massivdecke
Uber dem Keller Tragfahigkeit bis 1000 kg/ m*, Satteldachform, Dacheindeckung mit Wellasbestzementplat-

[

ten mit Lichtplatten

Gebaude Nr. 13 Fabrikationshalle

Massivgebaude, tiw. unterkellert, Einzel- und Streifenfundamente, Ziegelmauerwerk zwischen Stahlstitzen,
Massivdecke liber dem Keller sog. Zomakdecke (Leichtziegel) auf den Dachbindern, Stahlglasaufbauten als
Oberlichte, Eindeckung aus zwei Lagen Dachpappe. Glatigeriebener Aultenwandputz

Gebaude Nr. 14 ehem. Pferdestall
Massivgebdude, nicht unterkellert, Einzel- und Streifenfundamente, Ziegelmauerwerk, Massivdecken, thw.

gemauerte Kreuzgewdlbe, Sichtmauerwerk aus gelben Vormauerziegeln

Geb&ude Nr. 15 Fabrikations- und Blirogebiude
Massivgebdude, nicht unterkellert, Sireifenfundamente, Ziegelmauerwerk u. Hohlblocksteinmauerwerk auf
vorh. Sockelmauerwerk und Fundamenten, abgehangte Rabitzdecke, Glattputz

Gebdude Nr. 16 Werkstattgebaude
Massivgebaude, nicht unterkellert, Streifenfundamente, Ziegelmauerwerk, Decke Ober EG gemauerte

Kreuzgewdlbe auf gusseisernen Stiitzen, Sichtmauerwerk aus gelben Vormauerziegeln

Gebdude Nr. 17 Werkstattgebaude
Massivgebaude, nicht unterkellert, Streifenfundamente, Ziegelmauerwerk, Satteldachform mit Eindeckung

aus zwel Lagen Dachpappe, Sichimauerwerk aus gelben Vormauerziegeln

Geb&ude Nr. 18 ehem. Staligebiude
Massivgebdude, nicht unterkellert, Streifenfundamente, Ziegelmauerwerk, Holzdachkonstruktion mit Einde-
ckung aus zwei Lagen Dachpappe, thw. Kratzputzfassade, thw. Sichtmauernwerk

Historie und bisherige Nutzung

1847  Entwurf des Kasernenkomplexes fur die koniglichen Gardedragoner durch Wilhelm Louis Drewitz
1853 Fertigstellung der Kaserne an der Belle-Alliance-Stralte (heute: Mehringdamm)

1855 Einzug des 1. Gardedragioner-Regiments Konigin Victoria von Grofibritannien und Irland

1918  Ansiedlung von Handwerksbetrieben und Zulieferem fiir die Autoindustrie

1928 Aufnahme der Endmontage von Karosserien durch die Firma "Adler” in der neu errichteten

: Werkhalle an der Mordseite des Gelandes
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Das Grundstick war seit den 20iger Jahren an einen Generalmieter vermietet, der die Liegenschaft an etwa
100 kleine und mittlere Gewerbebetriebe (u.a. Kfz Betriebe - Hande! und Werkstatten -, produzierendes
Handwerk, Einzelhandel, Lagerrdume) weitervermietet hatte.

Bereits 1928 erhielt der Generalmieter gin grundbuchrechtlich gesichertes Vorkaufsrecht, das in der Bewilli-
gungsurkunde mit Bezug auf das bestehende Mietverhéltnis eingerdumt wurde. Die L.l'rkunden hierzu kénnen
bei der Verkauferin eingesehen werden,

Im Dezember 2008 wurde lber das Vermdgen des Generalmielers ein Insolvenzverfahren eriffnet. Im
Rahmen des Insolvenzverfahrens hat der Insolvenzverwalter das Mutzungsverhélinis fiir die gesamte Lie-
genschaft zum 30.06.2010 fristgerecht gekiindigt.

Jetzige Nutzung

Seit der Kiindigung des Vertragsverhéllnisses mit dem Generalmieter im Juni 2010 ordnet die Bundesanstalt
fir Immobilienaufgaben die Grundstiickssituation neu und begriindet neue Mietverhaltnisse, da bei einer
Vielzahl der bisherigen Mutzungen keine schriftlichen Vertrage nachgewiesen werden konnten. Auch machte
der bauliche Zustand einiger Gebaude eine Uberpriifung der Zulassigkeit einer weiteren Nutzung erforder-
lich.

Die Utrerpri]fung des Gebdudes Nr. § hat ergeben, dass das Gebéude teilweise einsturzgefdhrdet ist und in
diesem Zustand nicht vermietet werden kann. Eine gutachterliche Stellungnahme kann bei der Verkauferin
eingesehen werden.

Es bestehen neun Mietverhéltnisse mit einer Jahresnettokaltmiete in Héhe von rd. 200.600 €.

Diese Angaben beziehen sich auf den Datenstand vom 31.10.2011. Es kann zugesichert werden, dass bei
Abschluss der Neuvertriige die Laufzeit nicht Gber den 31.12.2012 hinaus vereinbart wird. Grundsatzlich
bestehen maximale Kindigungsfristen von 12 Monaten zum Monatsende. Aktualisierungen werden den

Interessenten im Ausschreibungsverfahren mitgeteili.

Des Weiteren wurde den Nutzern in den Gebauden Nr. 1, 2, 4, 6 und 20 die weitere Nulzung mit siner Frist
zum 31.12.2011 untersagt. Der Oberwiegende Anteil ist bereits gerdumt. Es kann jedoch nicht ausgeschlos-
sen werden, dass Raumungen ggf. auch gerichtlich durchgesetzt werden missen,

Fiir rd. 25 Mutzer (Oberwiegend Garagen) wird bis ca. Ende Marz 2012 die bisherige Duldung in schriftliche

Verlrage Ubergeleitet. Es werden hierfir zusatzliche Einnahmen in Héhe von rd. 120.000 € (netto/kalt/Jahr)
envartet.
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Betriebskosten

Fiir die Liegenschaft entstanden 2010 j&hrliche Kosten in Hohe von

Grundsteuer 56.543,96 €
Be-und Entwasserung 36.021,00 €
Miederschlagswasser 39.840,00 €
Stralenreinigung 34.254 60 €
Heizal 23.849.70 €
Erschliefung

Samiliche Versorgungsleitungen sind im Mehringdamm und in der Obentrautstralie vorhandean.

Auf der Liegenschaft befinden sich zwel Netzstationen der Vattenfall Europe Distribution Berlin GmbH. Die
Standorte und die Trassenfihrung sind durch Grunddienstbarkeiten grundbuchrechtlich zu sichern.

Das Gleiche gilt fir Schmutzwasserkandle nebst Einstiegschachten der Berliner Wasserbetriebe und Misch-
wasserkanale der Entwasserungswerke.

Lageplane der Leitungsverldufe, die von den Versorgern vaorliegen, kdnnen bei der Verkauferin eingesehen
werden.

Es bestehen des Weiteren zwei Feuerloschbrunnen, die vom Bund im Jahre 1875 angelegt wurden.

Altlasten

Die Liegenschaft ist im Altlastenverdachisfiachenkataster eingetragen und wird unter den Nummern 11211,
11210, 1399 und B54 als Verdachtsfiache gefihrt.

Auf Veranlassung der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben wurden erganzende Untersuchungen in Auf-
trag gegeben.

Dem Exposé ist eine vorldufige Bodenbewertung vom 20.09.2011 beigefiigt. Das vollstandige Gutachten

kann bei der Verkauferin einsehen werden.

Bauplanungsrechtliche Situation

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes VI = 92, der am 13.09.1966 festgesetzt
wurde.
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Der festgesetzte Bebauungsplan ist unter folgender Adresse abrufbar;
www.berlin.de/ba-friedrichshain-kreuzbera/vensaliung/org/vermessung/b-plaene/

Der grofte Teil der Flache wird mit gewerblicher Nutzung festgeschrieben. Die mit dem Bebauungsplan von
1966 urspringlich verfolgten Zielsetzungen (u.a. Verbreiterung der Dbentrautstrarle-. Erwelterung des Rat-
hauses) sind in einigen Bereichen (berholt. Die Festsetzung der Stralienbegrenzungslinie an der
Obentrautstralle kann u.a. nach Aussage des Stadiplanungsamtes als obsolet angesehen werden, da die
Stralienplanung der G0iger Jahre Oberholt sei.

Der Bebauungsplan weist fiir die gewerblich nutzbare Flache eine GFZ von 2,0 und eine GRZ von 0,6 bei
geschlossener Bauweise aus.

Inwiefern eine Verdichtung unter Berlicksichtigung des Denkmalschutzes sowie der verkehrlichen Erschlie-
Bung der Liegenschaft moglich ist, bleibt im Einzelfall je nach Nutzungskonzept mit dem Stadtplanungsamt
abzuklaren. Zu berlicksichtigen ist, dass bei einer Neuordnung des Areals die Erschliefung der Liegenschafl
gesichert sein muss, Art und Umfang der Nutzung muss mit dem bezirklichen Konzept in Einklang stehen.
Fir den Bezirk stellt die Nutzung Einzelhandel bei der kiinftigen Entwicklung keinen Schwerpunkt dar,

Auf Grund der gestiegenen Nachfrage nach Wohnstandorten kénnte bei Anderung des Planungsrechis ggf.
im westlichen Teil des Grundstiicks auch eine Wohnnutzung, eine Vertraglichkeit mit der angrenzenden
Mutzung vorausgesetzt, realisiert werden.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass alle Planungen mit dem Bezirk abzustimmen sind. Als An-
sprechpartner steht Ihnen dort Herr Pirch (Tel.: 030 902988-2328) jeweils Dienstag und Donnerstag in der
Zeil von 9.00 bis 12.00 Ubr zur Verfugung.

Denkmalschutz

Das Grundstick ist gem. § 4 Abs. 1 des Denkmalschulzgeseizes Berlin vom 24. April 1995 in das &ffentliche
Verzeichnis der Denkmale in Berlin (Denkmalliste Berlin) eingetragen:

09031098

Mehringdamm 20/30, Garde-Dragoner-Kaseme mit Pferdestillen und Reithalle, 1850-54 von Ferdinand
Fleischinger und Wilhelm Drewilz; 2. Reithalle, 1889 von Béhme (D) Obentrautstralie 1/21

Der Denkmalschutz ersireckt sich dabei auch auf das Gesamigefige. Bauliche Verdnderungen sowie Nut-
zungsanderungen, die grundsatzlich moglich sind, sind mit der unteren Denkmalschutzbehtrde abzukléren.
Auskiinfte erteilt die untere Denkmalschutzbehdrde (Leiter der Unteren Denkmalschutzbehérde

und Ansprechpartner fur den Bereich Kreuzberg: Herr O. Vogt, Telefon: (030) 90298-2500)
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Kaufpreisvorstellung

Es wird um die Abgabe eines Angebots gebeten. Es ist winschenswert, dass bej Angebotsabgabe ein
Grobkenzept der geplanten Nutzung dargestellt wird.

L]

Bei reger Machfrage entscheidet das Hachsigebot, sofern die Bonitat nachgewiesen ist.
Interessenten, deren Angebote nicht berlicksichtigt wurden, werden nach Maglichkeit umgehend benachrich-
ligl.

Der Erwerb ist fir den/die Kaufer provisionsfrei.

Besichtigungen

Eine Besichtigung des Verkaufsobjektes findet am

Dienstag, den 06.12.2011 um 10.00 Uhr
Donnerstag,  den 12.01.2012 um 13.00 Uhr
Freitag, den 03.02.2012 um 11.00 Uhr
Donnerstag, den 09.02.2012 um 14.00 Uhr

statt.

Treffpunkt ist am Eingang von Haus Nr. 14 (in der Anlage 3 griin markiert). Bitte melden Sie sich unbedingt
zu den vorgegebenen Terminen an.

Es erfolgl eine gemeinsame Innenbesichtigung der Gebaude Nr.12, 13, 14 und 16, sofern zwischenzeitlich
keine Vermietung erfolgt ist und die Gebaude leer stehen.

Da das Grundstiick wahrend der allgemeinen Geschaftszeiten offentlich zugénglich ist, kénnen Aulenbe-
sichtigungen auch alleine vorgenommen werden. Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass das Betreten
der Liegenschaft auf eigene Gefahr erfolgt.

Fragen zu weiteren Besichtigungsterminen richten Sie bitte an Ihre Ansprechpartnerin, Frau Dreger

(Tel. 030 - 31 81 3255 bzw. Martina.Dreger@bundesimmaobilien.de).

Allgemeine Informationen

Alle tatsachlichen und rechtlichen Angaben in diesem Exposé sind mit grétméglicher Sorgfalt zusammen-
gestellt worden. Gleichwohl kann fir die Richtigkeit keine Gewahr Ubermommen werden.
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Dies schlielit auch die ggf. dem Exposé beiliegenden Tabellen und Plane ein. Die genannten Daten erheben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Die Bundesanstalt filr Inmobilienaufgaben behélt sich die Entscheidung vor,

= ob,
= wann,
s anwen

» und zu welchen Bedingungen
das Grundstick verkauft wird und mit den Interessenten nachzuverhandein.

Hinweis filr Beschéfligle des Bundesministeriums der Finanzen und der Bundesanstalt filr Immobillenaufga-
ben: Die Veraulerung von Grundsticken an die vorgenannten Beschaftigien durch die Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben ist nur mit besonderer Genehmigung zuldssig. Versehen Sie Ihr Kaufangebol daher
bitte mit einem enisprechenden Hinweis, wenn Sie Beschéftigte/r des Bundesministeriums der Finanzen
(nicht nachgeordneter Bereich) oder der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben sind.

Ihre persdnlichen Angaben werden ausschliellich im Zusammenhang mit dem Verkauf des Objektes ver-
wendet.

Mit der Versendung des Exposes ist kein Makleraufirag verbunden.

Der Bundesanstalt ist bekannt, dass die von ihr zum Verkauf angebotenen Objekte auch von Maklern ange-
boten werden, die picht im Aufirag der Bundesanstalt handeln. Es wird daher darauf hingewiesen, dass
malfigeblich nur die in diesem Exposé enthaltenen Aussagen und Unterlagen sind,

Sofern Dritte aullerhalb dieses Exposés Unierlagen zu dem Objekt herausgeben, sind diese nur verbindlich,
wenn sie einen ausdricklichen Autorisierungsvermerk der Bundesanstalt tragen,

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass es sich um eine unverbindliche Aufforderung zur Abgabe von
Kaufangeboten handelt. Dieses Verfahren ist nicht mit den Verfahren nach der Vergabe- und Vertragsord-
nung fir Bauleistungen (VOB) oder der Verdingungsordnung fir Leistungen - ausgenommen Bauleistungen
- (VOL) vergleichbar. Mil der Abgabe eines Angebotes entsteht kein Anspruch auf Abschluss eines Kaufver-
trages.
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Bitte senden Sie |hr Kaufpreisangebot mit dem Betreff

"Kaufpreisangebot fir Mehringdamm 20, 28 / Obentrautstrafie 19, 21"
bis zum 09.03.2012 an die !

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Berlin, BEVK 4001.
Fasanenstralie 87

10623 Berlin

Formulieren Sie |hr Kaufangebot ohne Bedingungen.
Bei Korrespondenz geben Sie bitte das Geschaftszeichen BEVK.128067.4001 an.

Alle mit dem Erwerb verbundenen Kosten (Beteiligung von Grundstiickssachverstandigen oder Maklern,

Motarkosten, Vermessungskosten, Geblhren, Steuern sowie sonstige Abgaben) (ibernimmt der Kaufer.

Anlagen

Lage im Stadigebiet

Kartenausschnitt (nicht malistabgerecht)
Gebidudelageplan mit Einzeichnungen
Flachenzusammenstellung (2 Seiten)
Bodenkatasterauszug

Altlasten Bodenbewertung vom 20.09.2011

Bilddokumentation (Fotos)

pel. mE N SO0
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Anlage 1
Lage im Stadtgebiet
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Anlage 2
Kartenausschnitt (nicht mabstabgerecht)

von Berlin und Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung 11,
hitp:/iwww. Stadtentwicklung.berlin.de/gecinformation/
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Anlage 3
Gebaudelageplan mit Einzeichnungen

& a-" Nljf ln.;ﬂl.d
w QTF."KF ﬁ’

Bezirksamt

B
Fridrehshain.

[

Quelle: K 5 RDICD 102, Bezirksamter von Berlin und Senatsverwaliung fir Stadtentwicklung 1,
http:/fwww. Stadtentwicklung.berlin.de/gecinformation/

Legende

Rot: Denkmalgeschitzte Gebiude
Grin; Treffpunkt zur Besichtigung
Schwarz: Grundstiicksbegrenzung
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Anlage 4

Flachenzusammenstellung (2 Seiten)

Ge- Bezeichnung Ge- beheizt bebaute | um- Nutz- Bau- | Denk- sonstiges
biude schoss- Flache |bauter |[fliche m® |Jahr mal-
Mr. zahl m?* Raum schutz
ml
1 Werkstatt, 1 nein 238 978 217,37 | 1855 1956 Instandsetzung
einfache der Kriegsschaden
Bauweise
2 11 Garagen 1 nein 240 756 21846| 1855
3 Lagerhalle 1 nein 710 4811 698,10 | 1855|ja ehem, Reithalle,
nicht unter- 1956 Instandsetzung
kellert der Kriegsschaden
4fda-d | Waerkstatt, 1 mieterei- 374 2293 1855 | ja 4a-c ehem. Stall mit Werk-
einfache gene Hei- stattanbauten
Bauweise zung (Erd- (1947 bis 1960, th.
tank) unterkellert)
EG 1 167,40
DG 1 86,55
1 144,92
Schuppen 1 48,00
Schuppen 1 58,00
5 Werkstali, 4 miatarai- 547 2560 481,69 | 1899/ Beschlagschmiede,
Lagerraum gene Hei- 1900 Um/Anbau 1929/30
zung teilunterkellert im
Anbau fir Heizung
1 33.42
6 Garagen 1 nein 1671 7086 1529,62 | 1929 Kriegsschéden
7 Werkstatt 2 ja 755 6924 553,87 | 1B55|ja ehem. Pferdestall,
Aufstockung 1955
Lager ja 614,70 2]
8/8a |Lager EG 2 ja 698 6079 593,52 | 1855(ja ehem. Pferdestall,
Aufstockung 1958
Werkstatt DG ja 483,99 ja
9 Lager 1 ja 819 2699 47863 1929 ehem. Waschhalle
und Tankstelle,
Umbau als Ladan
1869
Heizungskel- TH.87
ler
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Denk-

Ge- | Bezeichnung Ge- beheizt bebaute um- Nutz- | Bau- sonstiges
biude schoss- Fliche | bauter| fliche m?|jahr mal-
Mr. zahl m?| Raum schutz
m!
1 Garagen 1 nein B25 2290 740,68 | 1855/ Kriegsschaden
855
12 | Lagerhalle 1 ia 1946 | 12759 ( 2.000,00| 1973 Wiederaufbau nach
thw. unterkel- Brand
lert
KG nein 303,54
13 | Werkstatt 2 ja 1419 7880 ( 1.35513| 1927 Wiederaufbau nach
Brand 1970/73
14a | LKW Garage 1 nein 1614 | 12183 540,85| 1855 ehem. Plerdestall
14b | Werkstatt nein 598,97
14c | Werkstatt nein 276,93
15 | Biiro 1 ja 4695 24061 1954
Werkstatt ja 949,00
16a | Werkstatt 1 ja 1014 6842 129,87 | 1855|ja ehem. Pferdestall
16b | Werkstatt ia 268,19 ia Heizungskessel, im
Kopfbau
16c | Werkstatt ja 36617 ja
16d | Werkstatt ja 80,33 ia
17 | Werkstatt 1 ja 828 7796 70596 | 1855|ja ehem. Reithalle
Lager ja 389,19 ja
1Ba | Werkstatt 1 Warmnluft 1079 6as51 33158 1855|ja ehem. Stall thw. Auf-
migterei- stockung 1956/57
gen
18b | einf Bauweise nein 339,59 i
18c 221,15 ja
Lager ja 2489 ja
Lager ja 53,39 ja
fwischen- 16.656,14
summe
19 1 TG0 TEO,00 nein ehem. mielereigen
20 1 1000 1.000,00 nein ehem. mietereigen
18.416,14

*Angaben nach Aktenlage, Anderungen durch Neu-/ Umbauten vorbehalten

www. bundesimmebilien_de
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Anlage 5
Bodenkatasterauszu

Faslmbetastungdonaser dos Landes erdin (BB © Obompauistr. 1831 in: |in3 Berlin
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Anlage 6

Altlasten Bodenbewertung vom 20.09.2011

BimA-Gelande Mehringdamm [ Obentrautstrale (Translag)
Berlin-Kreuzbarg TRID N

Voraufioe Bodenbewertun bentrautstra 9 I Mehringdamm A

Historie: Das Gelande Obentrautstralie 13, 21 / Mehringdamm 20, 22, 28 wurde Mitte bis Ende
des 19ten Jahrhunderds mit einer Kaserne des 1, Garde Dragonar Regiments bebaut. Nach
Ende des 1. WK wurde es an die Firma TRANSLAG Hans Engels Groigaragen GmbH ver-
pachtet, die die Kaserne 2u elnem Lager- und Fahrzeugwartungsstitzpunkt umbaute.

Unter anderem wurden dabel 2 GroBtankstellen, eine Fahrzeuggrofiwaschanlage, diverse Kfz-
Warkstatten, kleinere Zapfstellan, Fahrzeuggaragen und Lagergebaude errichtet bzw, aus dem
bestehandan Gebaudebestand hergastailt

Im 2. WK eritt der Standort schwere Beschadigungen, die Mitte der 50er Jahre durch die
TRANSLAG behoben wurden. Die Ausrichtung der Fidchennutzung zur Wartung von Fahrzeu-
gen und der Lagerhaliung wurde gréftenteils bis heuta beibehalten. Aktuell werden die Weark-
statten und sonstigen Gewerbe ausschlieliich durch Mieter dar TRANSLAG betriaban.

Kritische Nutzungen: Die folgenden Gewerbe bergen Kontaminationsrisiken bzw. in einam Ba-
raich wurden schon Boden- und Grundwasser-Verunreinigungen nachgewiasan. Die Auswahl
der untersuchten Verdachisberaeiche basiert auf allgemeinen Kenntnissen zu den jewelligen
gewerbatypischen Kontaminationspotenzialen. Da die Analysetatigkeit der aktuellen Untersu-
chung noch nicht abgeschlossen ist, beziehen sich die Angaben zum Kenntnisstand und zum
Handlungsbedar liberwiegend auf sensorische Bafunde des arbohrten Probematerials bzw.
des beprobten Grundwassers. Nur vareinzelt llegen Ergebnisse alterer Untersuchungen vor.

Ehemalige Tankstelle Mehringdamm / Obentrautstralie

Mulzlngsaauer: 20er Jahre bis Anfang dar TOer Jahne

Komaminations polenzial: Hoch

gefahroetes brw.

geschadigles Schutzgut : Boden und Grindwasser

Untersuchungsstand: Orientierande Untersuchung in 1997 und 2000. Detalluntersuchung in Arbsit
Kenntnisatand: Baden und Grundwasser sind nachweislich durch Krafistolfe koolaminier
Handlungsbedar. gal. Sanienung erfordarich

Ehamalige Tankstelle Mehringdamm

Hutzungsdauer; 20er Jahre bis Ende 2 WK

Fontaminalionspolenzial: Hoch

gefahroetes Schulzgut Boten und Grundwasser

Untersuchungsstand: Crientierende Uniersuchung in Arbeit

Kenninissiand; Bogen zeigh deuthche Hinweise auf eine Konamination. Grundwasser 2eigle ge-
ninge Himvetse aul Kontaminationsn

Hanzlungsbedar: gal. Bodensanierung im Rahmen von Baumalnahmen adordedich

Kfz-Warkstattan und Abstallfldchen

Nutzungsdauses: seit den 20er dahren
Kentamanationspatenzial: Gering
gefahrdeies Schutzgut : oberfldchennaher Boden

Seile 1
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BIimA-Gelande Mehringdamm [ Obentrautstralie (Translag)
Berlin-Kreuzbarg

TRI1OC N
Untersuchungsstand. Orientierende Unlarsuchung an ausgesuchien Werkstaten und Froifldichen in As
beit
Kenninissiand: Boden zeigte kaine Hinweisa aul Kortaminationen
Handlungsbedarf: pgf. Bodenentsorgung im Rahmen von Baumalknahmen erfordedch
Lackianaraian
Nutrungsdauser: sedl den 20er Jahren
Kontaminations potenzial: Mitied
geidhrdnies Schautzgut : Boden, Grundwassar
Untersuchungsstand: Orentierende Untersuchung an ausgesuchien Werkstattan in Arbail
Kenntnisstiand, Boden und Grunowasser zeiglen in einer Bohrung geringe organoleplische Hin-
weisa aul Kontaminationen
Handhungsbedarf: ggf. Bodenanisorgung im Rahmen von Baumalnabmen erfordadich
Kleintankstallen und Heizbitanks
Nutzungsdauer: seil den 20er Jahren, Nutzungsende nicht bekann
Komaminationspolenzial; Mitte!
gefihroetes Schutzgut ; Booen, Grundwasser
Untersuchungssiand: Onentierende Untersuchung in Arbait
Kerntrisstand: Boden und Grundwasser zeigten in einer Bohrung geringe organcleplische Hin-
wais2 auf Kontaminationen
Handlungsbedari: ggl. Bodenentscegung km Rahmen von BaumaSnahmen erordedich
Abwasser-Kanalsystem und Leichiflissigkeitsabscheider
Nutzungsdauer: seit cen 20er dahren
Kontaminslionspolenzial; Gering
gefdhrdetes Schutzgut : Boden, untergecednel auch Grundwasser
Uniersuchungsstand; Orientierends Uniersuchung in Arbeit, Stichprobenuniersuchung in 2008
Kenninisstand: I den Kanalrohren wurden Schidimme mil 2.7, axtrem hohen Schadstoffanroiche-

rungen gafunden

Boden zeighe keine Hinwelse aul Kontaminationan, An siner Stelle Hinweise auf
meiflige Grundwasserkontamination durch LHEW im seiflichen Absrom

(Br 212008)

Handlungsbedard: Bei GruncwasserabsenkmaBinahmen ggf. Reinigungsaniage notwendig

Weitares: In den Bohrungen zeigle sich eine Uberwiegend 1,5 bis 1,9 m, in den Tankstellenbe-
reichen bis uber 3 m machtige kunstliche Auffullungsschicht aus Sand mit Bauschuttbeimen-
gungen. Kntische Maltarialian, wie z.B. Schlacke oder Tearpappe wurden nur untergecrdnal
vorgefunden. Hinsichilich der Entsorgung ist wahrscheinlich mit einem flr urbane Verhiltnisse
Ublichen Belastungsspielraum zwischen den LAGA-Zuordnungswerten £ 1 und £ 2 zu rechnan.

Eazit: Insgesami sind durch die vielfaltigen gewerblichan Nutzungen, abgesahen von den bai-
den Tankstellenstandorten, allenfalls vereinzelte kleinraumige Bodenverunreinigungean zu er-
warten, Sanierungsmainahmen waren hier nur in Verbindung mit einem chnehin geplantan
Bodenaushub eforderdich, dar dann einen erhohten Entsorgungsaufwand nach sich zighen
konnte, Die im Janhre 2006 festgestellte malkige Grundwasserkontamination durch LHEW im
seillichen Abstrom eines Tellbereichs des untersuchten Grundstiickes (Br 2/2008) konnte im

Seite 2
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BimA-Gelande Mehringdamm / Obentrautstralie (Translag)
Berlin-Kreuzberg TRID N

Zuge von Baumalnahmen mit Grundwasserhaliung eine Reinigungsaniage edorderich ma-
chen.

Dia in der nordostlichen Grundsticksecke gelegene ehemalige Tankstelle weist demgegeniber
ain sanierungswirdiges Schadstofipotenzial aul. Hier muss zumindest mit Quellsanierungs-
malinahmen der Flache gerechnet werdan,

In der kiinstiichen Bodenaufflllung konnten keine besonders kritischen Beimengungen erkannt
werden, 50 dass hier mit ainem fir Berlin typischan Schadstoffspektrum und damit Entsor-
gungsaufwand zu rechnen ist. Gefdhriche Abfalle sind eher nicht zu erwarten.

Solite bei Baumalnahmen eine Grundwasserabsenkung erfordedich werden (Flurabstand um
3,0 bis 3,5 m), kann an einigen Stellen eine Aufreinigung des geforderten Wassers edforderdich
sein, da fur eine Direktableilung in ainen Vorfluter ggf. zu hohe Schadstoffkonzentrationen vor-
lizgen.

Berlin, den 20.2.2011

Dipl. Geol, Adelhaid Hopl Or. Rainer EnBlin

Sailn 3
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Anlage 7
Bilddokumentation (Fotos)

Kreuzung Magdamm! Obentrautstralie
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