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BUNDES o -Bundesvermogensverwaltung -
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Berlin Friedrichshain-Kreuzberg
Mehringdamm 20, 28 / Obentrautstr. 19, 21

Fiir weitere Auskiinfte wenden Sie sich bitte an:

Frau Holland, Telefon 3181 — 2202

Frau Conradt-Rakei, Telefon 3181 — 2407
Fax 3181 — 1460

E-Mail: Sandra.Holland@ofdb-bv.bfinv.de
Oberfinanzdirektion Berlin
Fasanenstralle 87, 10623 Berlin

v

Weitere Angebote finden Sie im Internet'unter www.bundesliegenschaften.de.
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Die Bundesrepublik Deutschland beabsichtigt, das Grundstlck Mehringdamm 20, 28
Obentrautsty, 19, 21 in 10963 Berlin Frie'drichshain—K_reuzberg, Ortsteil Kreuzberg zu

verduliern,

Grundstlicksbeschreibung

Das Grundstiick liegt im Westen des Bezirks Friedrichshain-Kreuzberg und ist hervorra-
gend verkehrstechnisch erschlossen. Es liegt am Schnittpunkt wichtiger Ost-West- und
Nord-Siidverbindungen von Uberortlicher Bedeutung und ist sowohl in das innerstadti-
sche Strakennetz (Mehringdamm, Yorck-Gneisenaustrale) als auch in das offentliche
Nahverkehrssystem der Stadt hervorragend eingebunden. Das Areal Mehring-
damm/Obentrautstrae befindet sich unmittelbar am U-Bahnhof Mehringdamm (Nord-
Sud Anbindung U 6, U 7) und am U-Bahnhof Hallesches Tor (Ost-West Anbindung U 1,

U 6, U7), der ebenfalls in wenigen Gehminuten erreichbar ist.

~ Sowohl zu FuB als auch mit dem Fahrrad ist das Gelénde gut zu erreichen und somit
auch fir das nahere dichtbesiedelte Wohnumfeld im Bezirk ohne Pkw-Nutzung attraktiv.

In unmittelbarer Nahe befinden sich wichtige Verwaltungsstandorte des Bezirkes (Fi-
nanzamt sowie das Rathaus) sowie der Stadt (AGB und Handwerkskammer).

Das voll erschiossene, im Wesentlichen gleichméaRig geschnittene Gewerbegrundstiick
hat eiﬁe Gréfe von 47.132 m2. Es ist mit verschiedenen Gebauden (s, auch Anhang 2)
bebaut, deren Baujahr zum groen Teil in der Mitte und Ende des 19. Jahrhunderts (e-
hemalige Garde-Dragoner-Kaserne) anzusiedeln ist. Weitere Bauten sind in den 20iger
und 30iger Jahren des 20. Jahrhunderts flir eine gewerbliche N‘utzung errichtet worden.
'Auf dem Grundstiick befinden sich auch 2 mietereigene Bauten, die nicht Gegenstand

des Kaufvertrages sein werden (s. Anhang 2 gelbe Markierung).
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Die baulich nicht einheitlich gestaltete Bausubstanz ist (iberwiegend in Massivbauweise
ausgefiihrt und hat Verblend- und Putzfassaden sowie massive Geschossdecken.

Der Grad der derzeitigen tatséichlichen baulichen Ausnutzung des Grundsttickes mit ei-
ner GFZ von ca. 0,46 und GRZ von ca. 0,39 ist sehr gering. Der bestehende Bebau-
ungsplan sieht jedoch eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 2,0 vor (s. auch Abschnitt

Planungsrecht).

Das Grundstiick ist seit den 20iger Jahren an einen Generalmieter vermietet, der die
Liegenschaft an etwa 100 kleine und mittlere Gewerbebetriebe (u.a. Kfz Betriebe - Han-~
del und Werkstatten -, produzierendes Handwerk, Einzelhandel, Lagerrdume) weiter-

vermietet hat.

Die jahrliche Miete betragt rund 791.470,- €. Geman Mietvertrag tragt der Mieter samtli-
che Bewirtschaftungskosten mit Ausnahme der Grundsteuer und der Straflenreinigung,
er fiihrt die Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten auf eigene Kosten durch und
ist verpflichtet jahrlich mindestens einen Betrag in Hohe von rund 110.500,- € fir In-

standhaltungs- und Instandsetzungskosten aufzuwenden.
Die Liegenschaft ist im Altlastenverdachtsfiachenkataster singetragen.

Das Grdndstijck ist gem. § 4 Abs. 1 des Denkmaisbhutzgesetzes Berlin vom 24. April
1995 in das dffentliche Verzeichnis der Denkmale in Berlin (Denkmalliste Berlin) einge-
tragén:

Mehringdqmm 20/30, Garde-Dragoner-Kaserne mit. Pferdestéllen und Reithalle, 1850-
54 von Ferdinand Fleischinger und Wilheim Drewitz; 2. Reithalle, 1889 von Béhme (D}

Obentrautstralle 1/21
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Der Denkmalschutz erstreckt sich dabei u.a. auch auf das Gesamtgefiige. Der U-férmige
Kopfbau soll nach Riicksprache mit der Denkmaischutzbehc’irde erhalten bleiben. Des
weiteren wurden die im Anhang 2 roUorahge gekennzeichneten baulichen Anlagen in '
Teilbereichen unter Denkmalschutz gestelit. Bauliche Verénderungeﬁ sowie Nutzungs-
anderungen, die grundsétzlich moglich sind, sind mit der unteren Denkmalschutzbehdrde

abzuklaren (Ansprechpartner: Herr Vogt).

Das Deutsche Reich (Reichsfinanzverwaltung) ist noch als Eigentiimer des nachbe-

zeichneten Grundstiickes eingetragen:
In Abteilung Il ist zugunsten des derzeitigen Generalmieters ein Vorkaufsrecht eingetra-

gen. Die Abteilung lll ist lastenfre.

Das Grundstlick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes VI — 92, der am |
13.09.1966 festgesetzt wurde. Hiermit wird der gréite Teil der Flache mit gewerblicher '
Nutzung festgeschrieben. Die mit dem Bebauungsplan von 1966 urspriinglich verfolgten
Zielsetzungen (u.a. _Verbreiteru.ing der Obentrautstraiie, Erweiterung des Rathauses) sind
in einigen Bereichen Uberholt. Die Festsetzung der Stratenbegrenzungslinie an der
ObentrautstraBe kann u.a. nach Aussage des Stadtplanungsamtes als obsolet angese-

hen werden, da die StraRenplanung der 60iger Jahre {iberholt sei,

Der Bebauungsplan weist fiir die gewerblich nutzbare Flache eine GFZ von 2,0 und eine -

GRZ von 0,6 bei geschlossener Bauweise aus.

In wiefern eine Verdichtung unter Beriicksichtigung des Denkmalschutzes sowie der ver-
kehrlichen ErschlieBung der Liegenschaft méglich ist, bleibt im Einzelfall je nach Nut-

zungskonzept mit dem Stadtplanungsamt abzukléren.
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Zu beriicksichtigen ist, dass bei einer Neuordnung des Areals die Erschiieffung der Lie-

genschaft gesichert sein muss.
Nach (iberschlagiger Ermittlung reicht die vorhandene Erschliefung fir eine zukunftige

Gebietsentwicklung fir

- Einzelhandel bis ca. 18.000 m* BGF (besucherintensiv)
- Biironutzung bis 20.000 m*BGF |
- Hotelnutzung mit Kongress- oder Unterhaltungsbetrieb bis 10.000m?

Die genannten RichtgroRen sind jedoch stark abhéangig vom jeweiligen Nutzungskonzept
und der damit verbundenen Besucherintensivitat, wobei auch unterschiedliche Besuchs-

zeiten zu berlcksichtigen wéren. Die genannten Richtgrofen sollen nur als grobe An-

haltspunkte dienen.

Weitere ErschiieRungsméglichkeiten sind u.U. mit dem Bezirk abzustimmen.
In das von mir beauftragte Verkehrsgutachten zur verkehrlichen Erschlieung der Lie-

genschaft kann Einsicht genommen werden.

Besichtigungen:

Das Kaufbbjekt ist allgemein frei zugénglich. Sollte Besichtigungsinteresse flr mogli-
cherweise nicht frei zugangliche Bereiche bestehen, kann ein Termin unter der Nummer

3181-2202 vereinbart werden.
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Gebotsabgabe

Fir das Grundstiick ist ein Gebot abzugebeh. ‘
Das bezifferte Kaufangebot soll verschlossen bis zum 17.08.2004 auf der beigefligten

Erklérung (Anhang 4) in einem Briefumschlag mit der deutlich ]esbaren Aufschrift:
Nicht vor dem 17.08.2004 6ffnen1
,Mehringdamm 20, 28/Obent.rautstr.“19, 21"
bei der
Oberfinanzdirektion Berlin
Referat V 24

Fasanenstrafle 87
10623 Berlin

eingegangen sein.
Alle hier eingegangenen Gebote werden ohne Beteiligung der Bieter gedifnet. Bieter,
deren Gebote nicht berticksichtigt worden sind, werden nach Méglichkeit umgehend

“benachrichtigt.

Gewahrleistung

Alle tatsdchlichen und rechtlichen Angaben sind mit grotmogticher Sorgfalt zusammen-

gestelit worden. Gleichwohl kann fiir die Richtigkeit keine Gewéahr (ibernommen werden.

o




Mehringdamm 20, 28/Obentrautstr. 19, 21

Anhang 1

Grundstiicksbezogene Informationen

Amtsgericht | Grundbuch | Blatt | Fiur | Flurstuck Nutzung Flache
von :
Tempelhof- [Tempelhofer | 7188 6 3152|{Gebéaude- und Freifla- | 47.132 m?
Kreuzberg Vorstadt che Obentrautsir. 19,21
Mehringdamm 20,28
47.132 m?

Grife des Grundstiicks insgesamt

Eigentiimer

Grundbuch

Bebauung

ErschlieBungszustand

Art der Strafle

Entsorgungsleitungen

Bodenbeschaffenheit

Wertheeinflussende
Umwelteinfliisse

Deutsches Reich {Reichsfinanzverwaltung)

In Abteilung Il ist ein Vorkaufsrecht zugunsten des General-
mieters eingetragen. Abteilung Hl ist lastenfrei.
Eintragungen im Baufastenverzeichnis sind nicht bekannt,

Bebautes Grundstlick; baureifes Land

Nach Auskunfi des Bezirksamtes Friedrichshain-Kreuzberg
sind keine ErschlieRungsbeitrdge mehr zu entrichten,

Insbesondere der Mehringdamm ist eine stark befahrende
tiberbezirkliche Verbindungsstrale. Die Obentrautstrails ist -
als ErschlieBungs- und Verteilungsstrale von innerbezirkli-
chen Verbindungen einzuordnen.

Offentliche Kanalisation ist vorhanden

Die Oberflache ist eben. AuBerhalb der Bebauung ist das
Grundstiick ieilweise befestigt. Laut Baugrundkarte von Ber-
lin ist normal tragfahiger Baugrund in einer. Tiefe von 0 bis 2

m anzutreffen’

Das Grundstiick ist im Altlastenverdachtsflachenkataster
eingetragen. .
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Anhang 2 Lage im Stadtgebiet

Verkaufsobjekt
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{Ansicht aus Richtung der Kreuzung Mehringdamm / ObentrautstraBe)
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. Anhang 3

Verkaufsbédingungen der Oberfinanzdirektion Berlin:

1. Bei dem vorliegenden Verfahren handelt es sich um eine offentliche, fiir die Bundes-
republik Deutschland unverbindliche Aufforderung zur Abgabe bezifferter Kaufange-
bote. Es unterliegt nicht den Bestimmungen der Verdingungsordnung fir Bauleistun-

gen (VOB) oder der Verdingungsordnung fir Leistungen (VOL),

2. Der Bundesrepublik Deutschland verbleibt die volle Entscheidung darliber, ob, an
wen und zu welchen Bedingungen das Grundstiick verdufRert wird. Der Bundesrepu-

blik Deutschland ist es Unbenommen, mit den Bewerbern nachzuverhandeln.

3. Aus diesem Verfahren, insbesondere aus der Nichtberiicksichtigung von Angeboten,

kénnen keinerlei Anspriiche gegen die Bundesrepublik Deutschland abgeleitet wer-

den.
4. Es ist moglich, eine Bietergemeinschaft zu bilden.

5. Alle mit der Angebotsabgabe und dem Erwerb verbundenen Koéten (Beteiligung von
Grundstﬁckssachversténdig'en oder Maklern, Notarkosten, Gebihren, Steuern sowie

sonstige Abgabeh) Ubernimmt der Kaufer.

6. Mit dem Gebot sollte der Kaufinteressent seine Bonitét in geeigneter Form - z.B.

durch Bestétigung eines Deutschen Kreditinstituts - nachweisen.

7. Das bezifferte Kaufangebot sollte bis zum Ablauf der Gebotsfrist in einem verschlos-

senen Briefumschlag eingegangen sein.

8. Alle eingegangenen Angebote werden ohne Beteiligung der Bieter gedffnet. Bieter,
deren Angebote nicht beriicksichtigt worden sind, werden nach Méglichkeit umge-

hend benaéhrichtigt.

A
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Anhang 4

Grundstiick

Name

Anschrift

Telefon

- Fax
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Erkldrung / Angebot

i
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Hiermit erklare(n) ich (wir), Verfasser des vorgelegten Angebotes zu sein. Ich (Wir) er-

kenne(n) die Verkaufsbedingungen der Oberfinanzdirektion Berlin an.

Ich (Wir) biete(n) fir das Grundstiick Mehringdamm 20, 28 / Obentrautstr. 19, 21 in Ber-j
lin Friedrichshain-Kreuzberg mit einer Grundstiicksgréfte von 47,132 m? einen Gesamt-

preis von;:

Ort, Datum:

Unterschrift




