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Sehr geehrte Frau Kollegin,

Ihre Fragen,

1., Wie kann, wenn beim Verkauf des Dragoner Areals Berlin ein Riicktrittsrecht vereinbart
wurde, gegen dieses Recht Einspruch eingelegt werden, und auf welche Klausel des
Verkaufsvertrags zwischen der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA) und der
Drgonethdfe Berlin GmbH beruft sich der Kiufer bei seinem Widerspruch?*

2. ,Beinhaltet das im Vertrag festgeschriebene Rickirittsrecht cinen Ausschluss von
Schadenersatzanspriichen?*

3. nIst im Kaufvertrag zwischen der BImA und der Dragonerhdfe GmbH ein Gremien-
vorbehalt (des Haushaltsausschusses des Deutschen Bundestages sowie des Finanz-
ausschusses Bundestat) festgeschrieben, und wenn nein, wieso wurde auf den Gremien-
vorbehalt verzichtet?+

4. »Hat ein notariell beglaubigter Kauf stattgefunden, und wenn ja, ist damit die Dragoner-
htfe Betlin aktuell Eigentlimer des Areals?*,

beantworte ich wie folgt:

Www.bundegfinanzminlatetiuns.de
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Der notanelle Kaufverl:rag uber den Verkauf dcs Dragoner—Areals in Berhn enthielt zur v
S1cherung der Zusummungsrechte der Grem:en nach § 64 Absatz 2 Bundeshaushalts-

| ordnung (BHO) einen mxbeﬁisteten und - unbedmgten Ruckmttswrbehalt fir die
. Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben (BImA), von dem die BImA 1nzw1schen ‘durch
' :Ausﬁbung ihres Rﬁckmttsrechts Gebrauch gemacht hat. Das dadurch berelts emgetretene v

Ruckabwwklungsverhaltms gemeﬁt bei. der BImA den glelchen ‘Schutz der
Vertrauhchkelt ‘wie Kaufvertragsverhandlungen ‘Das  derzeit - laufende - notarielle

. Verfahren bleibt Jetzt zungchst abzuwaxten Insoweit nehme ich auf meine Stellungnahme v
- auf Thre schriftliche Fragen Nm. 173 bis 176 fiir den Monat Dezember 2016 vom
4, Ja.nuar2017 Bezug ' S _ A

Der genannte notarielle Kautvertrag trifft fiir den Fall der Ausisbung des Riicktrittsrechts

Regelungen zur Ruckabwwklung des Kaufvertrages, unter anderem zur unverzinsten
Riickzahlung des vom Kaufer bereits gezahlten Kaufprelses sowie zur Erstattung von

Vertragskosten,

Die Zustimmungsrechte nach § 64. Absatz 2 BHO wurden in dem Kaufvenrag iiber den
Verkauf des sogenannten Dragoner-AreaIs in Berlin vom 13. Februar 2015 zwischen der
BImA und der Dragonerhdfe GmbH mit einem unbefristeten, vnbedingten Riicktritts-
vorbehalt fiir die BImA abgesichert. Die Rechte der Gremien nach § 64 Absatz 2 BHO
sind dadurch gewahrt worden, dass die BImA entsprechend der vertraglichen Regelung
den fir den weiteren Vollzug des Vertrages erforderlichen Riicktrittsverzicht erst nach
erfolgter Genehmigung des Bundesministeriums der Finanzen und damit nach Vorliegen.
der Zustmunung der Gremien nach § 64 Absatz 2 BHO hitte ausitben konnen Erst
danach hétte also der Vertrag mit dem Eigentumswechsel vollzogen werden kénnen.

Jeder wirksame Grundstiickskaufvertrag bedarf der notariellen ‘Beurkimdung
(§ 311 v BGB). Der Eigentumsiibergang durch die Eigentumsumschreibung im
Grundbuch auf den Kéufer ist nicht erfolgt.
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werer [hre Berichtsanforderung vom 9. Dezember 2016 zum Thema ,Riickiibertragung des

Dragoner-Areals an den Bund“
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?r geehirte Frau Kollegin,
B ‘S/ I~y

Thre ob genanhte Berichtsanforderung beantworte ich wie folgt:

I. ,War im Kaufvertrag zwischen der BImA und dem Kéufer des Dragoner-Areals der

Gremienvorbehalt durch den Finanzausschuss des Bundesrates vermerkt oder nur der
Vorbehalt beziiglich der Zustimmung des Bundesministeriums der Finanzen?"

Die Zustinimungsrechte nach § 64 Absatz 2 Bundeshaushaltsordnung (BHO) wurden in
dem Kaufvertrag tiber den Verkauf des sogenannten Dragoner-Areals in Berlin vom
13. Februar 2015 zwischen der Bundesanstalt fitr Immobilienaufgaben (BlinA) und der
Dragonerhfe GmbH mit einem unbefristeten, unbedingten Riicktrittsvorbehalt fiir die
BimA abgesichert. Die Rechte der Gremien nach § 64 Absatz 2 BHO sind dadurch
gewahrt worden, weil die BImA entsprechend der vertraglichen Regelung 'den fiir den
weiteren Vollzug des Vertrages erforderlichen Riicktrittsverzicht erst nach erfolgter
Genehmigung des Bundesministeriums der Finanzen (BMF) und damit nach Vortiegen
der Zustimmung der Gremien nach § 64 Absatz 2 BHO austiben kann. Erst danach hiitte
der Vertrag mit dem Eigentumswechsel vollzogen werden kbnnen. :

W bundesfinanzmmizienom.de -
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,,Hat der Kﬁufer bezﬁglich der Rﬁckﬁbertragung an_ den Bund Schademrsatz- bzw.

- Kompensationsforderungen ‘geltend gemacht oder gxbt es Hinweise, dass dies

bevorstehen konnte? ¢

‘Obwohl der Haushaltsausschuss des Deutschen Bundestages dem Verkauf der ngen- |

schaft ,,Dragoner—Areal“ an den ‘Kaufer und Investor zugestimmt hatte, hat der

: Fmanzausschuse des Bundesrates auf- Betrelben Berhns seine Zustimmung zu dem
) Verkauf veme:gert Der Bund hat in der Folgezelt die Option verfolgt, dass sich Berlin.
und der Kéufer iiber die Bebaubarke:t des Grundstiicks, insbesondere fber die zu

realisierenden Sozialwohnungen, verstindigen, wie dies auch in anderen Fillen gelungen
ist. Da Berlin nunmehr eine Zusammenarbeit mit dem Investor abschliefend und
endgiiltig ausgeschlossen hat, besteht fiir den Kaufvertrag keine Reaiisierungsoption
mehr. Der Vorstand der BImA hat dsher folgerichtig mit Schreiben vom
17. November 2016 an den Notar das der BImA nach dem Kaufvertrag zum Dragoner-
Areal zustehende vertragliche Rilcktrittsrecht ausgeiibt. Die Riickabwicklung des Kauf-
vertrages soll nunmehr unter Sachleitung des Notars auf der Grundlage der im
Kaufvertrag getroffonen Regelungen stattfinden. Die Vertragsbeteiligten befinden sich
derzeit in einem Abstmnnungsprozess zum weiteren Vorgehen, das abzuwarten bleibt,

,»Sind alle Vertriige, dic die BImA mit Kéufern ffentlicher Liegenschaften abschlieft,
mit einem Gremienvorbehalt versehen, so dass auch nach Abschluss des Bieterverfahrens
und der Unterzeichnung des Kaufvertrages der Kauf riickgéingig gemacht werden kann,
wenn das BMF bzw. der Finanzausschuss des Bundesrates dem Verkauf nicht

zustimmt?*

Die von Ihnen angesprochene Frage der Absicherung des _ Sogenannten
Gremienvorbehalts nach § 64 Absatz 2 BHO war auch Gegenstand der Er&rtorungen im
Benchterstattcrgesprﬁch zur Haushaltsaufstellung 2017 zum Kapitel 6004 Tit. 121 01
(BImA) am 17. Oktober 2016. Der Vorstand der BhnA hat dort gegeniiber den
Berichterstattern ausﬁlhrhch das Vorgehen erléiutert und dargelegt, dass rechtlich zur
Abslchanmg des Gremienvorbehalts verschiedene Vemagsgestalnmgsvanamen mdglich
und zuléissig sind. So kamn der Zustimmungsvorbehalt des BMF unmirtelbar in den
Vertrag aufgenommen werden (sogenannter ,,schwebend unwirksamer Vertrag") oder es
kann wie vorliegend ein unbefiisteter Riicktrittsvorbehalt mit Riicktrittsverzicht nach
Genehmigung durch das BMF (sogenannier ,,schwebend wirksamer Vertrag") vereinbart
werden. Diese Varianten sichern den Gremionvorbehelt nach § 64 Absatz 2 BHO in den
Kaufvertriigen der BImA hinreichend ab, indem sie einen Vollzug des Vertrages ohne die
Genehmigung des BMF und damit it Ergebnis ohne Zustimmung der Gremien nach § 64
Absatz 2 BHO ausschliefen.
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4., Innerhalb welchen Zeitraumes nach Abschluss des Kaufvertrages kann das BMF baw,

der Finanzausschuss des Bundesrates einen Vorbchalt geltend machen, so dass ¢in
Grundstiickverkauf durch die BImA rilckabgewickelt werden muss?“

Bs wdlau_f';di_e Antwort zu Frage 3 verwiesen. Ein bestimmter Zeitraum ist fiir die
Erteilung der Zustimmung der Gremien nach § 64 Absatz 2 BHO in der BHO nicht

- bemessen,

. »Gibt es bereits Pléine bzw, eine Véﬁwﬁdigung mit dem Land Berlin in welcher Art (z.B.

auf Grundlage der Verbilligungsrichtlinie) das Grundstilck an das Land Berlin oder ein
landeseigenes Unternehmen verkauft werden sol?* _ o T

Erst nach erfolgter Rilckabwickiung des Kaufvertrages kann die BhmA wieder

vollumfiinglich {iber das Grundstiick verfiigen. Deshalb ist jetzt zundchst die
Rﬂckabwicklung_ des Kaufvertrages abzuschliefien, bevor die BImA eine Entscheidung

zum weiteren Umgang mit der Liegenschaft treffen kann.

' Die Berichterstatterinnen und Berichterstatter des Einzelplans 08 uhd des Kapitels 6004

erhalten einen Abdruck dieses Schreibens itber das Sekretariat des Haushaltsaussclusses des
Deutschen Bundestages,
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